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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1.Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-

grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude
2.1.Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2.Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuléissigen Masse nicht liberschreiten
und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudefliche und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3.Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, (iberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfiéichen.

§ 22 PBV

Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudefliche und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

F‘—-'I
1 a 1
I:I nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt
a Gebdaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebaude Kleinbaute
1 a 1
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2.4.Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelénder und Briistun-
gen, vollistdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5.Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdiude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
Uber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m Gberschreiten.

-
T T UNB
Fassade 1 Fassade 2
UIB ______ - O E S O O . .
f 1 X R N 1b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
= = ' Fassadenlinie - o wm mm wm w owm w

===  (Oberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hdéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darlber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuladssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen
der UNB

Anteil Uber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1.Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte
des Baukdrpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdéu-
deteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2.Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3.Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rlickspringender Gebdudeteil

I
1 1
1 1
7 ! N P T
L 1 N = T ==
““““ e 1 .-
1 - 0 1 -
1 . | a 1
| (| ) :
1 = 1 | :
e 1
: | ' (] . |
| 1 HIE - '
-” JEE = O Em o o . - . -’ \ P J | |- — - ".
» - - ! 1 ~
- - ! -’ o - |
» 1 7 1 ” _: 1 -’
_________ - |’ s | = ! - - !
1
|| . |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
Fassadenflucht

massgebendes Terrain
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3.4.Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-
weise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht iiberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt tGiber den dazugehdrigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 13 der Ldnge um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
[ >3 [ >b
- Ia ) | ' "
= — —_— | - -
| zugehdriger
) Fassadenabschnitt
1 - — = 4

/ le o

vorspringender / zugehdriger 1

Geb&udeteil / Fassadenabschnitt

B 2 o’ I )
L—— — - - - -

zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fir die Breite vorspringender Gebaudeteile
1, projizierte Fassadenlinie

<b

|t
=

massgebendes Terrain Fassadenlénge

Yy

a zul&ssiges Mass flr die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuléssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile
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3.5.Riickspringende Gebaudeteile
Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend rickspringende Gebaudeteile dirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale
Breite von 1.00 m aufweisen.

N LI

“h unbedeutend
i ) rlckspringender
rucks_s_prlnge_nder Geb3audeteil
Gebéaudeteil FA

a zuldssiges Mass flr die Tiefe von unbedeutend rlickspringenden Geb&udeteilen
b zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugeho&riger Fassadenabschnitt

[ Fassade

1~ Fassadenlinie
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4. Langenmasse

4.1.Gebaudeldnge

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebdudeldnge und der Gebadudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

Die Gebdudelédnge ist die lidngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

4.2,

Gebaudebreite

umfasst.

Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des fliichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

Gebaudebreite

Gebé&udelénge

Gebaude

Geb3ude

I 4 Fassadenlinie

l=— F|4chenkleinstes Rechteck
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5. Hohenmasse

5.1.Gesamthohe

Die Gesamthéhe ist der gréosste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Héhe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhdhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahlt.

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Hdchste Punkte der

Dachkonstruktion
- o

Gesamthohe h Gesamthdhe h

Tl T

i o T e e s el O e e

T

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem

massgebendss Terain Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

Gesamthdhe h

massgebendes Terrain
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5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 30 BauR
Die Fassadenhdhe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.

Bei Schrdgdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und
der projektierten Gesamthohe die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Ge-
samthohe nicht Gberschreiten.

Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht liberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok Dachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

Traufe .z :
A OKRohbau_~" . e
T
L
(]
<
:0
<
c
[}
©
©
)
©
[ P 0 A 1
1
_‘; I :
1 ! Unter h '
. geschoss
I U G massgebendes Terrain | : massgebendes Terrain )
[ — : L 0

7y Theoretische Gesamthdohe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthéhe
gem. Art. __, Fussnote __ BauR

5.68
4.50

Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.00 m
.. Gesamthohe gem. Masstabelle:  12.50 m
", Differenz: 4.50 m

Die theoretische Gesamthohe gemass
Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthdhe misst im Beispiel 11.32 m

8.00
Fassadenhdhe FH

T

U G massgebendes Terrain
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5.3.Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhdhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 Pultddcher dirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht iberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion  ~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4.Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

4 PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

®> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

5.5.Geschosshohe

= I Z 'ZWW—% ;FV'IFTV—'?

A

Lichte HGhe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshéhe Lichte Hohe Geschosshéhe

e Y

| Y / I/ y ¥ f | e Yy ¥ .ﬁ

Die Geschosshéhe ist die Héhe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

-

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Héhe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Héhe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshéhe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.
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6. Geschosse
6.1.Vollgeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.
§ 39 PBV
Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaude-
stufen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebdudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als
10 %.
DA
DG AG
Ve Ve DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
== = SRS UG Untergeschosse
g us Tl 1 uc f°-
II__::::::::I_I |_L _____________ ___II
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA  Dachaufbauten
3.VG )
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Vollgeschosse
I—' - 2. VG
:I 1. UG ~~.r\“| UG Untergeschosse
1 i
| —=, Th-..1.v6
:I 2. UG e
| — — — — — _ 1 |
——————— — -I I UG : I
massgebendes Terrain Wl e |
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6.2.Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass iiber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV

Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) tber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie

a  zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebdudeteile
b  zuldssiges Durchschnittsmass fur |
das Hinausragen des UG b 1 P
¢  zulassiges Mass flir Untergeschosse lloccossooooes Pt -
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie -—— uG
UG Untergeschoss .I
UIB  Unterirdische Baute
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6.3.Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht iberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhéhe von 4.00 m nicht Uberschreiten.

2 Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhohe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

B-
~

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockh&he < bt

kleine Kniestockh&he < bt

b zul@ssiges Mass fiir die kleine Kniestockh6he von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fiir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

¢ Kniestockhthe < b t

: Kniestockhdhe < b t

b zuldssiges Mass flir die Kniestockhdhen von Dachgeschossen
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6.4. Attikageschosse

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdétzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zurlickversetzt sein.

Attikageschoss

I
I
I
- 1
T
I
I

>a !
3 ~ -
Vollgeschoss------1--------
Vollgeschoss ------F-------2
Vollgeschoss
1
I
|
1
1 <ar
: -
[ U

Vollgeschoss------1

I
I
I
- 1
1
I
I

Vollgeschoss------

a Minimales Mass flr die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss------{--------

I
I
I
- |
I
I
I

Vollgeschoss - -----fF-------_




Anhang zum Baureglement Seite 16

7. Abstande

7.1.Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenliange maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2.Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebiudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

% ) ? Kleiner und grosser Grenzabstand
_—— A
A T T —— - = =~ .
/ I ! \
Y I | I
i ! kleiner Grenzabstand
I ! | I-q—-
| ! !
_____ | LI L} 1
[ !
7/
\ o /
N G d
O ,"'_____"_._\_ —= O
/ vy O\ -7 T T T TN [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
[ - ) = = Fassadenlinie
;| |
[ I |
[ I |
=~ 1 I |
—: - --—-—-—:]—St\?_- _—_-_wi — -
C\ ______ 4 \ O

Baulinie tritt an Stelle

der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand

G  Gebiudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—  Baulinie
= = Fassadenlinie
O-O Parzellengrenze
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7.3.Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fléichen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4.Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

o, O
1 Av
T
Av! 1AV Av  Abstandsvorschrift
E ] i- -2 bebaubarer Bereich
1
i : =3 Baubereich
1
: 1 — Baulinie
1
i ] O—-0O Parzellengrenze
1
R ) -
O 7 ') o

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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7.5.Stitzbauwerke
Art. 26 Abs. 5 BauR

1.50 m.

Art. 48 Abs. 4 BauR

Trottoirrand

max. Steigungswinkel Stutzkonstruktion

Stitzkonstruktion

5> Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben einen Grenzabstand von der
Halfte der Hohe, im Minimum 0.50 m, einzuhalten. Ubersteigt die Hohe 1.80 m, gilt ein Grenzabstand von

4 Stiitzbauwerke, die eine Héhe von 1.20 m Uibersteigen, sind mit einem maximalen Steigungswinkel von 1:1
zu staffeln und zu bepflanzen. Die Zwischenberme hat eine Breite von mindestens 1.00 m aufzuweisen.

Trottoirrand

Fahrbahn Trottoir

¥ x h:; mind. 0.50 m;

|

bei h > 1.80 m betragt der Abstand 1.50 m

Steigungswinkel Boschung

h
—l—A

Fahrbahn Trottoir | |

|
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|

mind. 1.00 m

¥ x h; mind. 0.50 m;

beih >1.80 m betrdgt der Abstand 1.50 m

mind. 1.00 m
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8. Nutzungsziffern

8.1.Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
sticksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerech-
net werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

/7/ T —

Anrechenbare Grundstiicksfliche | Erschliessungs-
flichen

d
i

1

H

1

|Gebaudefiziche

| Abstandsflachen
|Hauszufahrt
|erunflachen*
[Freinaltefiichen*
|Grunderschliessung
|croberschliessung
|Fe|nersch||essung

\

: anrechenbar 7,77/ z.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2.Geschossfldchenziffer

Die Geschossfldchenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfléchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstlicksfldche. Die Summe aller Geschossfléichen besteht aus folgenden Komponenten:
Hauptnutzflichen HNF

Nebennutzfléichen NNF

Verkehrsfldchen VF

Konstruktionsfldchen KF

Funktionsfléchen FF

Nicht angerechnet werden Fléchen, deren lichte H6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ = IGF
anrechenbare Grundsticksflache aGSF
§ 32 PBV

Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Geb3ude unterirdische oder vollstandig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 |st als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zulassigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend ge-
macht werden.

§ 35 PBV
Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fir Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?2K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
J = IVFI "E] = Geschossflichen (GF)
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Die Geschossflachen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und (iberdeckte Grundrissflache der zugédnglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlraumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

A. Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzflache NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in

C. Hauptnutzflache HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebaudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzflache NNF

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflaiche HNF zur Nutzfla-
che erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume,

- Abstellrdume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzrdume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflaiche NGF, der fiir haustechnische Anlagen zur Ver-
flgung steht. Zur Funktionsflache FF gehdren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanéle und

- Tankrdume.

Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Briistungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwénde und
Schrankwande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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