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GEBAUDELANGE (zu Art. 24)

Definition (§ 7 PEV)

Die Gebdudelinge wird an der lingeren Seite des flichenkleinsten Rechtecks
gemessen, welches als Einheit aufiretende Gebiude umfasst. Untergeordnete
Gebiindeteile sind bei der Ermdrtdung der Gebdodeliinge nicht zu beriicksich-
Ligen.
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GEBAUDE-/ FIRSTHOHE (zu Art. 24 / 31 Ahs. 1)

Definition (§ 8 Abs, | PEV)
Die Gebidudehihe in Metern ist die maximale Hohendifferenz zwischen der
Schmittlime der Dachfliche mit der Fassadenflache und m der Begel dem
gewachsenen Terrain, Nicht beriicksichtigt werden dabei Giebel{lichen wnd
gesamthaft untergeordnete Gebdudeteile.
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ATTIEA (zu Art. 31 Abs. 2)
Definition (4 & Abs. 2 PEV)
Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft unterzeordneten Gehin-

deteilen Lingsseits um weniger als das Mass ihwer Hihe zurlickversetzn sind,
gelten neben den Vollgeschossen als Geschosse,
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AUSNUTZUNGSZIFFER (zu Art. 24/26/33)

Definition {§ 9 PEV)
Die Ausniitrungszifter (AL st die Verhiliniszahl zwischen der anrechenba-
ren Brottogeschossfliichs (BGE) und der anrechenbanen Landfiiche (ALF).
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Anrechenbare Brutiogeschossfidche (510 PEV)
Als anrechenbare Brintogeschosstiche gilt die Summe aller ober- und unter-
irdischen Geschossfidchen einschliesslich der Maver und Wandguerschnite,

Erlaubt dic geplante Gebdvdehithe den nachtriiglichen Einbou weiterer
Geschosse, sind die entsprechenden fiktiven Geschossflichen anzurechnen,
wobei von einer durchsehnittichen Geschosshithe ven 3.0 m auszugehen ist,

Micht zur anrechenbaren Bruttogeschossfiche werden perechnet:

L.

alle micht dem Wohnen oder Gewerbe dienenden und hierfir nicht ver-
wendbaren Flichen wie solche in Dachgeschossen mir lichter Hihe unter
1.5 m sowie za Wohnungen gehfrende Keller-, Estrich-, Trocken- und
Waschriiume;

. Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherrinme;

3. Maschinenriume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen:

. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellriume fiir Motorfahreeoge,

Velos, Kinderwiagen usw.:

. Kowridore, Treppen und Lifte, die iberwiegend nicht anrechenbare Rivme

erschliessen:

6. offene Erdgeschosshallen und iiberdeckie offene Dachierrassen:

7. offene ein- und vorspringende Balkone;

8. unterirdische Lagerflichen in Kellergeschossen fiir den eigenen Bedarf,

welche zu Betriehen im selben Gebiude gehdren.
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Anrechenbare Landfifiche (8 11 PEY)

Als anrechenbare Landfldche gilt die Fliche der vom Baugesuch erfassien,
baulich noch nicht avsgeniitzten Grundsticke oder Grundstiicksteile der Bau-
EOTEN.

Zur anrechenbaren Landfiiiche ktnnen hinzogenommen werden:

3.

noch nicht ausgenditzee Fliichen von in enger drificher Beziehung liegen-
den Grundsticken, soferm der Transfer im Grurdbuch angemerke wird und
keine dffentlichen Interessen entge genstehen:

. fiir die Anderung dffentlicher Verkehrsflichen abzutretende Flichen,

sofern sich dadurch die Auwsniitzung sef dem Bavgrondselick um weniger
als 10 % erhdht;

die Hilfte der Grundflache von Tiefearagen fr den eigenen Bedart,

Micht zur anrechenbaren Landfliche werden Wald, Sitentliche Gewiisser und
bestebende oder im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt ent-
haltene offentliche Verkehrsflsichen gerechnet,
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Al
GRENZABSTAND (zu Art, 2427; PBY § 4)

Legende:
Ga =  Grenzabstand aof der Gebdudesente a
{Funktion der effektiven Gebiindelinge und -hohe aus Tabelle
Art, 27)
GLa = effektive Linge der Gebiiudescite a
GH: = Gebiiudehihe anf der Seile a
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Masszebende Linge der Gebliudeseite fir Bestimmung des Grenzabstandes,
Mebst Vorbanten und untergeordneten Bauten gemdiss Art, 32 werden auch alle
Bauteile. welche in einem Winkel von mindestens 45% hinter der Fassade
zurlickliegen. nicht rur massgebenden Linge der Gebiodeseite gezihli
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ABSTANDSUNTERSCHEEITUNG YON YORBAUTEN

Machisolationen (§ 6 Abs. 1 PBY)
Bestehende Bauten und Anlagen dirfen aussen nachisolierl werden, auch
wenn dadurch der vorgeschrichene Abstand unterschrtten wird.

Vorbauten und Dachgesimse (4 5 und § & Abs. 2 PEY)
Worbauten sind vorspringende Gebiindeteile von gesamithaft untergeondnet
Ausmass. Den vorgeschriehenen Abstand divfen Vorbauten anf hiichstens

om

der Fassadenlinge um 1.5 m und Dachgesimse auf der ganzen Linge um
I (b unterschreiten.
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UNTERGEORDNETE UND UNTERIRDISCHE BAUTEN
{Art 27 Abs. 3/29/32)

untergesrdnste Baulen: unterirdische Bauten:

| unbewohnte Badte
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